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1. EINLEITUNG UND ANLASS DER PLANUNG

Die ehemalige Taunuskaserne im Ortsteil Kemel der Gemeinde Heidenrod stellt eine Konversi-
onsflache dar, deren militarische Nutzung aufgegeben wurde. Das Plangebiet umfasst die beste-
henden baulichen Anlagen sowie zugehorige Verkehrs- und Freiflachen. Die vorhandene Bebau-
ung besteht Uberwiegend aus Unterkunfts-, Verwaltungs- und Werkstattgebauden sowie ergan-
zenden Infrastruktureinrichtungen. Der Rheingau-Taunus-Kreis ist Eigentimer der Flachen und
beabsichtigt, das Areal schrittweise weiterzuentwickeln.

Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
geordnete Nachnutzung und stadtebauliche Neuordnung des Areals zu schaffen. Grundlage hier-
fur ist das Entwicklungskonzept des Rheingau-Taunus-Kreises, welches eine mehrstufige Wei-
terentwicklung des Standorts vorsieht. Dabei soll die vorhandene Bausubstanz weitgehend er-
halten, saniert und funktional erganzt werden.

Vorgesehen ist insbesondere die Entwicklung eines Gefahrenabwehrzentrums mit zugehdrigen
Verwaltungs-, Schulungs- und Infrastruktureinrichtungen sowie erganzend die Nutzung fir die
Unterbringung von Gefluchteten. DarUber hinaus sind weitere Nutzungen wie eine Rettungswa-
che sowie erganzende infrastrukturelle und soziale Einrichtungen vorgesehen.

Das Plangebiet weist bereits eine erhebliche bauliche Vorpragung mit umfangreichen versiegel-
ten Flachen auf. Die Planung verfolgt daher das Ziel, die Flache im Sinne einer nachhaltigen
Innenentwicklung zu reaktivieren und eine ressourcenschonende Weiterentwicklung des Be-
stands zu gewabhrleisten. Gleichzeitig wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherge-
stellt.

Im Rahmen der Planung werden zudem die verkehrliche und technische ErschlieRung des Are-
als, insbesondere die Entwasserungssituation, Uberprift und an die kiinftigen Nutzungsanforde-
rungen angepasst.

DarlUber hinaus umfasst die vorliegende Bauleitplanung Teilflachen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans ,Kemel Std*“. Dies betrifft insbesondere den nérdlich an das Kasernengelande angren-
zenden Stauweiherweg, der bislang als Wirtschaftsweg festgesetzt ist. Im Zuge der Entwicklung
der ehemaligen Taunuskaserne soll dieser kinftig als leistungsfahige ErschlieBungsstral®e fir
das Gefahrenabwehrzentrum ausgebaut und planungsrechtlich entsprechend gesichert werden.
Die Planung beinhaltet daher zugleich die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Kemel Stid“ in dem
hierfur erforderlichen Teilbereich.
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GEMEINDE HEIDENROD
Begriindung — Teil 1 zum Bebauungsplan ,,Gefahrenabwehrzentrum*

2. BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

2.1 LAGE UND ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Kemel der Gemeinde Heidenrod im Rheingau-Taunus-
Kreis. Es liegt am sudlichen Ortsrand und umfasst das Gelande der ehemaligen Taunuskaserne.
Sudlich angrenzend befindet sich das Baugebiet ,Kemel Siid“, wahrend das Umfeld im Ubrigen
durch Wald- und Freiflachen gepragt ist.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes im rdumlichen Kontext (Geltungsbereich rot markiert), ohne Mal3stab
Quelle: Google Maps

Das Plangebiet liegt in einer bewegten Mittelgebirgslandschaft des westlichen Hintertaunus. Die
Gelandehdhen bewegen sich etwa zwischen 470 m und 490 m uU. NHN und weisen insgesamt
ein Gefalle von Nordosten in Richtung Westen bzw. Stidwesten auf. Das Gelande ist infolge der
friheren militarischen Nutzung bereits teilweise eingeebnet, wahrend die Randbereiche in starker
geneigte Hanglagen ubergehen. Westlich schlief3t ein eingeschnittenes Tal mit einem FlieRge-
wasser an, wahrend die Flachen &stlich vergleichsweise flacher ausgebildet sind.

Das Gelande weist eine deutliche funktionale und topografische Gliederung auf. Es kann in zwei
Teilbereiche unterteilt werden, die sich sowohl hinsichtlich ihrer bisherigen Nutzung als auch ihrer
technischen Erschlieung unterscheiden. Der dstliche bzw. hdher gelegene Bereich umfasst den
Uberwiegenden Teil der Bestandsgebaude sowie die zentralen Funktionsbereiche der kinftigen
Nutzung. Der westliche bzw. tiefer gelegene Bereich ist durch weitere Bestandsgebaude und Er-
schlieBungsflachen gepragt. Das Plangebiet ist bereits weitgehend bebaut und weist einen hohen
Anteil versiegelter Flachen auf. Die vorhandenen Gebaude und Erschlielungsanlagen bilden die
Grundlage fir die weitere Entwicklung und werden im Rahmen der Planung weitgehend erhalten
und erganzt.
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Abbildung 2: Topograﬁéche Darstellung des Plangebietes mit Héhenlinien (Geltungsbereich ro; markiert; ohne Mal3-
stab)

2.2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gefahrenabwehrzentrum® ergibt sich aus
der Planzeichnung. Er umfasst eine Flache von insgesamt rund 4,6 ha und erstreckt sich tber
mehrere Flurstiicke der Gemarkung Kemel:

Flur Flursttck
6 50/1
6 53/3
6 53/4
6 53/5
6 54/14
6 54/15

Tabelle 1: Flurstiicke innerhalb des Geltungsbereichs

Die urspringlich im Aufstellungsbeschluss bezeichneten Flurstiicke 53/1 und 53/2 wurden zwi-
schenzeitlich katastertechnisch fortgeflhrt bzw. neu geordnet. Der aktuelle Geltungsbereich
ergibt sich verbindlich aus der Planzeichnung.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst neben den Flachen der ehemaligen Taunuskaserne auch
den fir die ErschlieRung erforderlichen Teilbereich des nérdlich angrenzenden Stauweiherwegs.
Dieser Teilbereich liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Kemel Stud“ und wird im
Rahmen der vorliegenden Planung Uberplant. Der Bebauungsplan beinhaltet daher zugleich die
1. Anderung des Bebauungsplans ,Kemel Siid“ fiir den betroffenen Teilbereich.

m Planungsbiro Hendel + Partner | Friedrich-Bergius-StralRe 9 65203 Wiesbaden | 0611.300 123 | post@hendelundpartner.de



=== Plangebiet
2 uy

2 39 39

2 e

10 11

Abbildung 3: Auszug aus Liegenschaftskatasters mit Darstellung des Plangebiets (rot)
Quelle: © Geobasisdaten der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation (HVBG)

2.3 AKTUELLE FLACHENNUTZUNG

Das Plangebiet ist durch die frihere militdrische Nutzung als Kasernenstandort bereits umfas-
send baulich gepragt. Die vorhandene Bebauung umfasst insbesondere Unterkunfts-, Verwal-
tungs- und Werkstattgebaude sowie erganzende Hallen und Infrastruktureinrichtungen. Die Ge-
baude sind Uber ein internes ErschlieBungssystem miteinander verbunden und werden durch
befestigte Verkehrs- und Hofflachen erschlossen.

Ein Teil der Bestandsgebaude wird bereits gegenwartig genutzt. Hierzu zahlen insbesondere
mehrere Unterkunftsgebaude zur Unterbringung von Gefllichteten. Weitere Gebaude erfiillen
Verwaltungs- und Ausbildungsfunktionen oder stehen fur eine zukinftige Nutzung zur Verfugung.

Neben den Gebauden pragen versiegelte Flachen in Form von Stralden, Zufahrten, Stellplatzen
und Hofflachen das Erscheinungsbild des Plangebiets. Unversiegelte Flachen sind Gberwiegend
als Rand- und Grinflachen sowie als Ubergang zu angrenzenden Waldflachen ausgebildet.

Insgesamt weist das Plangebiet eine hohe bauliche Vorpragung sowie einen erheblichen Versie-
gelungsgrad auf. Gleichzeitig bestehen innerhalb des Areals teilweise untergenutzte oder derzeit
nicht genutzte Gebaude und Flachen, sodass ein erhebliches Potenzial fir eine Nachnutzung
und funktionale Neuordnung vorhanden ist.

Die Bestandssituation verdeutlicht, dass es sich nicht um eine unbebaute Freiflache, sondern um
einen bereits etablierten Standort handelt, der im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung bedarfs-
orientiert umgenutzt werden kann.
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3. PLANUNGSGRUNDLAGEN

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gefahrenabwehrzentrum* erfolgt im Rahmen der gesetz-
lichen Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB). Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind kommunale
Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen. MalRgebliche Grundlagen fir die vorlie-
gende Planung bilden der Landesentwicklungsplan Hessen 2020 (LEP 2020), der Regionalplan
Siidhessen (RPS 2010) sowie der Flachennutzungsplan der Gemeinde Heidenrod aus dem Jahr
1997. Diese Planwerke enthalten Aussagen zu raumbedeutsamen Nutzungen, zu Entwicklungs-
zielen sowie zu Belangen des Umwelt- und Naturschutzes, die bei der Bauleitplanung zu berick-
sichtigen sind. Im Folgenden wird auf planungsrelevante Inhalte eingegangen.

3.1 REGIONALPLAN SUDHESSEN

Die Gemeinde Heidenrod im Rheingau-Taunus-Kreis wird strukturrdumlich als Ordnungsraum
eingestuft. Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Kemel im zentralen Bereich der Gemeinde
und umfasst das Gelande der ehemaligen Taunuskaserne.

Die folgende Abbildung zeigt einen Ausschnitt aus Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachen-
nutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010). Im Rahmen der Prufung wurden die relevanten Vor-
rang- und Vorbehaltsgebiete bertcksichtigt.

Das Vorhabengebiet berlhrt folgende regionalplanerische Ausweisungen im Regionalplan Sid-
hessen/Regionaler Fldchennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010):

¢ Vorbehaltsgebiet Forstwirtschaft (ca. 1,0 ha)
e Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (ca. 3,4 ha)
o Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen (ca. 0,2 ha)

[l Geltungsbereich

|:| Vorbehaltsgebiet Forstwirtschaft

[] Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

. Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan Siidhessen / Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP
2010) mit Lage des Plangebiets (rot umrandet); ohne Mal3stab
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Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft:

Nach den Darstellungen im aktuell rechtsgultigen Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachen-
nutzungsplan 2010 liegt das Plangebiet teilweise (3,4 ha) innerhalb eines Vorbehaltsgebiets fiir
Landwirtschatft.

Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft sind Flachen, in denen die landwirtschaftliche Nutzung
bei der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungen besonders zu berlcksichtigen ist. Eine Inan-
spruchnahme fir andere Nutzungen ist grundsatzlich moglich, sofern diese mit der landwirtschaft-
lichen Nutzung vereinbar ist oder diese nicht wesentlich beeintrachtigt.

Die betroffenen Flachen sind aufgrund der langjahrigen militarischen Nutzung bereits vollstandig
baulich Uberpragt. Eine landwirtschaftliche Nutzung findet faktisch nicht statt.

Vor diesem Hintergrund wird die Funktion des Vorbehaltsgebiets bereits im Bestand nicht erfullt.
Durch die Planung erfolgt keine zusatzliche Inanspruchnahme landwirtschaftlich nutzbarer Fla-
chen. Eine Beeintrachtigung landwirtschaftlicher Belange ist daher nicht zu erwarten.

Vorbehaltsgebiet fiir Forstwirtschaft:

Ein Teilbereich des Plangebiets (ca. 1,0 ha) ist im Regionalplan als Vorbehaltsgebiet flir Forst-
wirtschaft ausgewiesen. Diese Flachen dienen der Sicherung der forstwirtschaftlichen Nutzung
sowie der 6kologischen und klimatischen Funktionen des Waldes.

Der betroffene Bereich beschrankt sich auf einen untergeordneten Randbereich im Ubergang zu
angrenzenden Waldflachen. Aufgrund der bestehenden baulichen Pragung sowie der geringen
Flacheninanspruchnahme werden die forstwirtschaftlichen Funktionen nicht wesentlich beein-
trachtigt.

Eine Vereinbarkeit mit den Zielen des Regionalplans ist somit gegeben.

Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen:

Ein kleiner Teilbereich des Plangebiets ist als Vorbehaltsgebiet flr besondere Klimafunktionen
dargestellt. Diese Flachen dienen insbesondere der Kaltluftentstehung und -leitung und sollen
moglichst von beeintrachtigenden Nutzungen freigehalten werden.

Der betroffene Flachenanteil ist mit ca. 0,2 ha sehr gering und liegt innerhalb eines bereits stark
anthropogen Uberpragten Bereichs. Eine mal3gebliche Funktion fir Gbergeordnete klimatische
Ausgleichsprozesse ist daher nicht anzunehmen.

Eine relevante Beeintrachtigung der klimatischen Funktionen ist infolgedessen nicht zu erwarten.

Gesamtbewertung

Die innerhalb des Plangebiets dargestellten Vorbehaltsgebiete stehen der geplanten Entwicklung
nicht entgegen. Als Vorbehaltsgebiete unterliegen sie der Abwagung und schlielRen eine bauliche
Nutzung nicht grundsatzlich aus.

Aufgrund der bestehenden baulichen Vorpragung sowie der Uberwiegenden Nutzung vorhande-
ner Strukturen werden die jeweiligen Funktionen nicht wesentlich beeintrachtigt. Die Planung ist
daher mit den regionalplanerischen Festlegungen vereinbar.
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3.2 LANDESENTWICKLUNGSPLAN HESSEN 2020

Der Landesentwicklungsplan Hessen 2020 (LEP 2020) bildet die Ubergeordnete raumordnerische
Grundlage fiir die raumliche Entwicklung des Landes Hessen. Er definiert landesweite Ziele und
Grundsatze zur Siedlungsentwicklung, Freiraumsicherung sowie zur nachhaltigen Nutzung von
Flachen.

Fiar das vorliegende Vorhaben sind insbesondere die Zielsetzungen zur Innenentwicklung, zur
Nachnutzung von Konversionsflachen sowie zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden von
Bedeutung.

Das Plangebiet umfasst das Gelande der ehemaligen Taunuskaserne im Ortsteil Kemel und stellt
somit eine Konversionsflache mit bereits bestehender baulicher Nutzung dar. Die Planung zielt
auf eine Nachnutzung und funktionale Weiterentwicklung der vorhandenen baulichen Strukturen
ab. Vorgesehen ist insbesondere die Nutzung fir ein Gefahrenabwehrzentrum, eine Rettungs-
wache sowie erganzende Nutzungen wie Verwaltung, Schulung und Wohnen (u. a. Unterbrin-
gung von Gefllichteten).

Damit entspricht das Vorhaben in besonderem Male den Zielsetzungen des LEP 2020, wonach
die Siedlungsentwicklung vorrangig auf bereits genutzte oder vorbelastete Flachen gelenkt wer-
den soll. Durch die Reaktivierung und Umnutzung einer ehemals militarisch genutzten Flache
wird ein Beitrag zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme im Aul3enbereich geleistet.

Zugleich wird dem Grundsatz eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden
Rechnung getragen, da die vorhandene Infrastruktur und ein Grofteil der Bestandsgebaude wei-
terhin genutzt und nur ergénzend erweitert werden sollen. Die Planung folgt damit dem Leitbild
der nachhaltigen Siedlungsentwicklung.

DarlUber hinaus tragt das Vorhaben zur Sicherung und Weiterentwicklung der éffentlichen Da-
seinsvorsorge bei, indem zentrale Einrichtungen des Bevolkerungsschutzes und der Gefahren-
abwehr gebindelt und langfristig gesichert werden.

Insgesamt stehen die Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsplans Hessen 2020 der Pla-
nung nicht entgegen. Vielmehr wird durch die geplante Entwicklung einer Konversionsflache den
landesplanerischen Zielsetzungen in besonderem Male entsprochen.

3.3 Rechtskraftiger Bebauungsplan ,,Kemel Sud*“

Der an das Plangebiet angrenzende Stauweiherweg liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans ,Kemel Sid“ und ist dort bislang als Wirtschaftsweg festgesetzt. Da der Stauweiher-
weg kunftig eine wesentliche ErschlieBungsfunktion fur das Gefahrenabwehrzentrum tdberneh-
men soll, wird der betroffene Teilbereich im Rahmen der vorliegenden Planung tberplant und als
StraRenverkehrsflache gesichert. Die Anderung beschrankt sich auf den hierfiir erforderlichen
Teilbereich.
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3.4 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Textteil des Flachennutzungsplans der Gemeinde Heidenrod aus dem Jahr 1997 ordnet den
Geltungsbereich der naturrdumlichen Einheit ,Westlicher Aartaunus® zu, welcher Teil des West-
lichen Hintertaunus ist.

Das Plangebiet ist in der Abbildung als rot umrandeter Bereich im Auszug des Flachennutzungs-
plans gekennzeichnet:
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Abbildung 5: Ausschnitt aus Fléchennutzu ungsplan der Gemeinde Heidenrod, Teilbereich Kemel (Stand: 1997), ohne

Malstab

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Uberwiegende Teil des Plangebiets bereits als
Sonderbauflache dargestellt. Diese Darstellung tragt der bestehenden Nutzung als militarische
Liegenschaft sowie der bereits eingeleiteten Konversion Rechnung.

Konkrete Darstellungen oder Zielsetzungen des Flachennutzungsplans, die der geplanten Ent-
wicklung des Standorts zu einem Gefahrenabwehrzentrum mit ergdnzenden Nutzungen (u. a.
Verwaltung, Ausbildung, Unterbringung sowie infrastrukturelle Einrichtungen) entgegenstehen,
sind nicht ersichtlich. Vielmehr entspricht die geplante Nachnutzung grundsatzlich der bereits im
Flachennutzungsplan angelegten Sondernutzung.

Gleichwohl ist eine Anpassung bzw. Konkretisierung der Darstellung erforderlich, da die bisherige
Sonderbauflache die nun vorgesehenen Nutzungsinhalte und die funktionale Ausdifferenzierung
des Gebiets noch nicht hinreichend abbildet.

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB
zur Aufstellung des Bebauungsplans. Ziel ist es, die Flache kunftig als Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Gefahrenabwehr/ 6ffentliche und soziale Infrastruktur® darzustellen.

Auf diese Weise werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um die beabsich-
tigte Nachnutzung der ehemaligen Taunuskaserne planungsrechtlich zu sichern und die Entwick-
lung des Standorts entsprechend den Zielsetzungen des Rheingau-Taunus-Kreises umzusetzen.
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4. ALTERNATIVENPRUFUNG

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB auch anderweitige Planungs-
modglichkeiten zu bericksichtigen. Dabei sind sowohl Standortalternativen als auch Planungsal-
ternativen innerhalb des Plangebiets zu betrachten.

Nullvariante

Bei Verzicht auf die Planung wirde eine geordnete Nachnutzung der Flache der ehemaligen
Taunuskaserne nicht erfolgen kdénnen. Die angestrebte Entwicklung eines Gefahrenabwehrzent-
rums sowie erganzender Nutzungen ware nicht umsetzbar. Die Nullvariante stellt daher keine
zielfuhrende Alternative dar.

Standortalternativen

Bei dem Plangebiet handelt es sich um die Flache der ehemaligen Taunuskaserne im Ortsteil
Kemel. Die Flache ist bereits baulich vorgepragt und verflgt Gber eine vorhandene Erschlielfung
sowie umfangreiche Gebaudestrukturen.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung
eines Gefahrenabwehrzentrums mit ergdnzenden Nutzungen. Derartige Nutzungen stellen be-
sondere Anforderungen an Flachenverfligbarkeit, ErschlieBung sowie vorhandene bauliche
Strukturen.

Vor dem Hintergrund dieser Anforderungen sowie der vorhandenen Standortvorteile wurden al-
ternative Standorte nicht weiterverfolgt. Die Inanspruchnahme bislang unbebauter Flachen wiirde
zudem dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB)
widersprechen.

Planungsalternativen innerhalb des Plangebiets

Innerhalb des Plangebiets wurden verschiedene Entwicklungsansatze betrachtet. Die gewahlte
Variante sieht eine weitgehende Nutzung und Weiterentwicklung des vorhandenen Gebaudebe-
standes sowie eine bedarfsgerechte Erganzung durch Neubauten vor.

Alternativen mit einem vollstandigen Ruckbau der bestehenden baulichen Anlagen und einer voll-
stéandigen Neuordnung des Gebiets wurden aufgrund des héheren Flachen- und Ressourcenauf-
wands verworfen. Ebenso wurden Varianten mit einer deutlich erweiterten baulichen Nutzung
uber den bestehenden Geltungsbereich hinaus nicht weiterverfolgt.

Insgesamt stellt die gewahlte Planung unter Beriucksichtigung der bestehenden Rahmenbedin-
gungen, der vorhandenen baulichen Vorpragung sowie der funktionalen Anforderungen an die
vorgesehenen Nutzungen die zweckmaRigste und stadtebaulich sinnvolle Losung dar.
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5. GEPLANTE BEBAUUNG

Ein detailliertes stadtebauliches Entwicklungskonzept liegt derzeit noch nicht vor. Vor dem Hin-
tergrund der angestrebten schrittweisen Entwicklung des Areals werden die Uberbaubaren
Grundstlicksflachen im Bebauungsplan durch Baugrenzen gemaf § 23 BauNVO festgesetzt.

Diese orientieren sich im Wesentlichen an der bestehenden Bebauungsstruktur und halten ent-
lang der Grundstiicksgrenzen Uberwiegend Abstande von ca. 3 m ein. Hierdurch werden randli-
che, nicht iberbaubare Bereiche freigehalten, die zugleich der Ausbildung von Grinstreifen sowie
der raumlichen Gliederung des Plangebietes dienen.

Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen wird eine flexible bauliche Entwicklung ermdglicht. Dies
tragt insbesondere der heterogenen Bestandsstruktur der ehemaligen Kasernenanlage sowie
den sich im Zuge der weiteren Entwicklung verandernden funktionalen Anforderungen Rechnung.
Diese ergeben sich insbesondere aus der geplanten Entwicklung eines Gefahrenabwehrzent-
rums mit zugehorigen Verwaltungs-, Schulungs- und Unterbringungseinrichtungen (vgl. Kapitel

1),

Der gesamte Geltungsbereich wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Gefahrenab-
wehrzentrum (GAZ) festgesetzt.

Die Zweckbestimmung ,Gefahrenabwehrzentrum (GAZ)*“ umfasst insbesondere Einrichtungen
der Gefahrenabwehr und des Katastrophenschutzes, wie Leitstellen, Rettungswachen, Feuer-
wehr- und Katastrophenschutzeinrichtungen sowie zugehérige Verwaltungs-, Schulungs-, Ver-
sorgungs- und Infrastruktureinrichtungen. Hierzu zahlt insbesondere auch eine GrofR3kiiche zur
Versorgung der am Standort untergebrachten und tatigen Personen. Erganzend sind Nutzungen
fur soziale Zwecke, insbesondere zur Unterbringung von Gefllchteten, sowie untergeordnete kul-
turelle und gemeinschaftliche Einrichtungen vorgesehen.

Zu den funktionsbezogenen Anlagen des Gefahrenabwehrzentrums gehoren dariiber hinaus Ret-
tungs- und Ubungstirme, ein Wasserbecken zu Ausbildungs- und Ubungszwecken sowie die
weiterhin zu Ubungszwecken vorgesehenen vorhandenen Schornsteine.

Die Festsetzung als Sondergebiet ist erforderlich, da die geplante Nutzung eine funktionale Bln-
delung unterschiedlicher, Gberwiegend offentlicher Einrichtungen der Gefahrenabwehr und Da-
seinsvorsorge darstellt, die sich hinsichtlich ihrer betrieblichen Anforderungen und Nutzungs-
strukturen nicht in die Systematik der Baugebiete der BauNVO einordnen lassen. Eine Zuordnung
zu einem allgemeinen Baugebietstyp (z. B. Mischgebiet) ist daher nicht sachgerecht.

Die vorhandene Bebauung weist eine heterogene Struktur mit unterschiedlichen Gebaudetypen
und Nutzungen auf. Diese entspricht den funktionalen Anforderungen eines Gefahrenabwehr-
zentrums, das verschiedene Nutzungsbausteine (z. B. Einsatz, Verwaltung, Ausbildung, Unter-
bringung) rdumlich kombiniert. Gleichzeitig ist im Zuge der weiteren Entwicklung mit sich veran-
dernden Anforderungen an die Nutzung und Anordnung der baulichen Anlagen zu rechnen.

Vor diesem Hintergrund erfolgt die Steuerung der baulichen Entwicklung vorrangig tber Festset-
zungen zum Malf} der baulichen Nutzung (vgl. Kapitel 5.1) sowie Uber die zuldssigen Nutzungen
im Sondergebiet. Hierdurch wird sichergestellt, dass sich zuklinftige bauliche Entwicklungen in
den stadtebaulichen Kontext einfigen und eine UbermaRige Verdichtung vermieden wird, wah-
rend gleichzeitig ausreichend Spielraum flr die funktionale Weiterentwicklung des Standortes
verbleibt.

5.1 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung orientieren sich an der bestehenden bauli-
chen Situation innerhalb des Plangebiets sowie an den funktionalen und technischen Anforde-
rungen der vorgesehenen Nutzungen.
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Das Areal der ehemaligen Taunuskaserne ist bereits in weiten Teilen bebaut und weist eine ent-
sprechende bauliche Dichte sowie einen hohen Versiegelungsgrad auf. Ziel der Planung ist es,
die vorhandenen Gebaude im Sinne einer nachhaltigen Konversion weiterzuentwickeln und durch
bedarfsgerechte bauliche Ergdnzungen zu vervollstandigen. Eine grundlegende Neuordnung der
baulichen Struktur ist nicht vorgesehen.

Zur Steuerung der baulichen Entwicklung werden Festsetzungen zur Grundflachenzahl, zur Ge-
schossflachenzahl, zur Hohe baulicher Anlagen sowie zur Zahl der Vollgeschosse getroffen. Da-
bei werden die unterschiedlichen baulichen und funktionalen Anforderungen innerhalb des Son-
dergebietes berucksichtigt.

Die Festsetzungen gewahrleisten eine angemessene Steuerung der Flacheninanspruchnahme,
der baulichen Dichte und der Gebaudekubatur. Gleichzeitig lassen sie den erforderlichen Spiel-
raum fir die funktionalen, technischen, sicherheitsbezogenen und betrieblichen Anforderungen
des Sondergebietes.

5.1.1 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)

Fur die Sonstigen Sondergebiete SO GAZ 1 und SO GAZ 2 wird jeweils eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,6 festgesetzt. Die Festsetzung tragt der bestehenden baulichen Vorpragung des
ehemaligen Kasernengelandes Rechnung und erméglicht eine angemessene Weiterentwicklung
des Standortes entsprechend der vorgesehenen Nutzungen als Gefahrenabwehrzentrum, Ret-
tungswache, Flichtlingsunterkunft sowie erganzender zugeordneter Nutzungen.

Die gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO zulassige Uberschreitung bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
stellt sicher, dass die funktionalen Anforderungen an Stellplatze, ErschlieRungsflachen und tech-
nische Nebenanlagen erfullt werden kdnnen. Dies ist insbesondere im Hinblick auf die Einrich-
tungen der Gefahrenabwehr und die damit verbundenen betrieblichen Anforderungen erforder-
lich.

Gleichzeitig begrenzt die Festsetzung die zusatzliche Flacheninanspruchnahme und trégt dazu
bei, eine UbermaRige Neuversiegelung zu vermeiden.

5.1.2 GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZz)

Fur das Sonstige Sondergebiet SO GAZ 1 wird eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,4 festge-
setzt. FUr das Sonstige Sondergebiet SO GAZ 2 wird aufgrund der dort zulassigen hdheren Ge-
schossigkeit abweichend eine GFZ von 3,0 festgesetzt.

Die raumlich differenzierte Festsetzung bericksichtigt die unterschiedlichen baulichen Anforde-
rungen innerhalb des Sondergebietes. Insbesondere ermdglicht die héhere GFZ innerhalb des
gesondert abgegrenzten Teilbereichs die vorgesehene Aufstockung auf bis zu funf Vollge-
schosse.

Zugleich tragt die Festsetzung dem Ziel Rechnung, die Konversionsflache im Sinne eines spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden kompakt weiterzuentwickeln. In Verbindung mit der
Grundflachenzahl, der maximal zuldssigen Gebaudehdhe und der Zahl der Vollgeschosse wird
die bauliche Dichte hinreichend gesteuert und eine stadtebaulich vertragliche Weiterentwicklung
der ehemaligen Kasernenanlage ermdglicht.

Die im SO GAZ 2 festgesetzte GFZ von 3,0 Uberschreitet den Orientierungswert des § 17
BauNVO. Die Uberschreitung ist aufgrund der besonderen funktionalen Anforderungen des Ge-
fahrenabwehrzentrums und der vorgesehenen Aufstockung auf bis zu finf Vollgeschosse erfor-
derlich. Sie beschrankt sich auf einen rdumlich begrenzten Teil des bereits baulich vorgepragten
Areals und ermdglicht eine flachensparende Weiterentwicklung, ohne zuséatzliche Flachen in An-
spruch zu nehmen. Durch die Begrenzung der Gebaudehoéhe sowie die Freihaltung randlicher
Grinflachen bleiben eine stadtebaulich vertragliche Einbindung und gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse gewahrleistet.
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5.1.3 HOHE BAULICHER ANLAGEN (GH)

Fur das Sonstige Sondergebiet SO GAZ 1 wird die maximal zulassige Gebdudehdhe auf 20,0 m
festgesetzt. Fur das Sonstige Sondergebiet SO GAZ 2 wird aufgrund der dort vorgesehenen ho-
heren baulichen Ausnutzung eine maximal zulassige Gebaudehéhe von 25,0 m festgesetzt. Fur
Rettungs- und Ubungstiirme sowie fiir die vorhandenen, weiterhin zu Ubungszwecken vorgese-
henen Schornsteine betragt die maximal zuldssige Hohe ebenfalls 25,0 m.

Die Festsetzung bericksichtigt die funktionalen und technischen Anforderungen der vorgesehe-
nen Nutzungen. Sie ermoglicht insbesondere die Aufstockung auf bis zu funf Vollgeschosse so-
wie die fur den geplanten Leitstellenbetriebsraum erforderliche Gberdurchschnittliche Raumhohe.

Die festgesetzte Gebaudehohe darf durch technisch notwendige Dachaufbauten und Anlagen,
insbesondere Anlagen der Liftungs-, Klima- und Energieversorgungstechnik, um bis zu 3,0 m
Uberschritten werden, sofern diese gegeniuber dem Hauptbaukdrper untergeordnet sind. Die
Uberschreitung ist auf das technisch erforderliche MaR zu begrenzen.

Die fur Rettungs- und Ubungstiirme sowie Schornsteine festgesetzte Héhe erméglicht unter-
schiedliche Ubungsszenarien der Feuerwehr und sichert zugleich den langfristigen Erhalt und die
weitere Nutzung der vorhandenen Schornsteine. Vor dem Hintergrund der heterogenen Be-
standsbebauung und der bewegten Topografie wird eine bedarfsgerechte Weiterentwicklung des
Standortes ermdglicht, ohne eine unverhaltnismalige bauliche Dominanz zu erzeugen.

5.1.4 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

Fur das Sonstige Sondergebiet SO GAZ 1 wird die Zahl der Vollgeschosse auf maximal IV be-
grenzt. Fur das Sonstige Sondergebiet SO GAZ 2 sind aufgrund der dort vorgesehenen héheren
baulichen Ausnutzung abweichend hiervon maximal V Vollgeschosse zulassig.

Die raumlich differenzierte Festsetzung ermdglicht die vorgesehene Aufstockung und beriicksich-
tigt die besonderen raumlichen Anforderungen des geplanten Leitstellenbetriebsraums. Da sich
die Art der baulichen Nutzung nicht unterscheidet, bleibt das Sondergebiet einheitlich festgesetzt.

In Verbindung mit der festgesetzten Geschossflachenzahl und der maximal zulassigen Gebau-
dehdhe wird eine angemessene Steuerung der baulichen Dichte und Gebaudestruktur gewahr-
leistet. Gleichzeitig werden die Nutzung und bedarfsgerechte Weiterentwicklung der vorhande-
nen Gebaude sowie erganzende Neubauten erméglicht.

5.1.5 EINFRIEDUNGEN

Zur funktionalen Gliederung und Sicherung des Plangebiets sind Einfriedungen innerhalb des
Sondergebietes grundsatzlich zuldssig. Dies betrifft insbesondere die Bereiche des Gefahrenab-
wehrzentrums, der Rettungswache sowie weiterer offentlicher und betrieblicher Einrichtungen,
fur die besondere Anforderungen an Sicherheit und Zugangskontrolle bestehen.

Aufgrund der vorgesehenen Unterbringung kritischer Infrastruktur bestehen erhdhte Schutzan-
forderungen. Die zulassige Hohe der Einfriedungen von maximal 2,5 m berucksichtigt daher ne-
ben einer angemessenen Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild insbesondere die sicher-
heitsbezogenen Anforderungen der vorgesehenen Einrichtungen.

Einfriedungen sollen grundsatzlich gestalterisch zurlickhaltend und méglichst transparent ausge-
fuhrt werden. Aufgrund der Lage am sudlichen Ortsrand und der angrenzenden Wald- und Frei-
flachen soll eine abschottende Wirkung gegenuber dem landschaftlich gepragten Umfeld mdg-
lichst vermieden werden.

Zur Vermeidung unndtiger Barrierewirkungen fiir Kleintiere sollen Einfriedungen, soweit dies mit
den Sicherheitsanforderungen vereinbar ist, eine ausreichende Bodenfreiheit aufweisen. Im Be-
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reich von Verkehrsflachen ist sicherzustellen, dass die erforderlichen Sichtbeziehungen an Zu-
und Ausfahrten nicht beeintrachtigt werden.

5.2 STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN

Stellplatze, Garagen sowie Nebenanlagen sind im gesamten Sondergebiet zulassig, soweit sie
der Zweckbestimmung des Gebietes dienen.

Die Festsetzung tragt den funktionalen Anforderungen des geplanten Sondergebietes Rechnung.
Insbesondere fir Einrichtungen der Gefahrenabwehr, Verwaltung sowie Unterbringung sind aus-
reichende Flachen fur Stellplatze, Erschliefung und technische Nebenanlagen erforderlich. Dies
umfasst auch Flachen fur Einsatzfahrzeuge sowie den taglichen Betriebsablauf.

Vor dem Hintergrund der angestrebten flexiblen Entwicklung des Plangebietes wird bewusst auf
eine raumliche Einschrankung der Zulassigkeit verzichtet. Dies ermdglicht eine bedarfsgerechte
Anordnung der erforderlichen Anlagen innerhalb des Gebietes.

Gleichzeitig wird durch die funktionale Bindung an die Zweckbestimmung des Sondergebietes
sichergestellt, dass keine gebietsfremden Nutzungen entstehen.

5.3 GRUNFLACHEN UND PFLANZBINDUNGEN

Zur Sicherstellung einer angemessenen Durchgrinung des Plangebietes sowie zur Minimierung
der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft werden Festsetzungen zur
Anlage und zum Erhalt von Vegetationsflachen sowie zur Sicherung bestehender Geholzstruktu-
ren getroffen.

Das Plangebiet ist durch die friihere Nutzung als Kasernenstandort bereits in weiten Teilen bau-
lich Uberpragt, weist jedoch gleichzeitig einen vergleichsweise hohen Anteil an vorhandenen Ge-
holz- und Vegetationsstrukturen auf. Insbesondere die randlichen Gehdlzbestande sowie vorhan-
dene Freiflachen Gbernehmen bereits wichtige Funktionen fur das Mikroklima, den Wasserhaus-
halt sowie die biologische Vielfalt.

Vor diesem Hintergrund wird auf starre Pflanzverpflichtungen bewusst verzichtet. Stattdessen
wird der Schwerpunkt auf den Erhalt und die funktionale Einbindung vorhandener Vegetations-
strukturen gelegt. Durch die Festsetzung, nicht Uberbaute Grundsticksflachen als Vegetations-
flachen anzulegen und dauerhaft zu erhalten, wird dennoch eine grundlegende Durchgriinung
des Gebietes sichergestellt.

Erganzende Anpflanzungen sind dort vorgesehen, wo dies zur funktionalen oder gestalterischen
Aufwertung erforderlich ist. Die Verwendung standortgerechter, heimischer Arten gewahrleistet
dabei eine naturschutzfachlich sinnvolle Entwicklung.

Die bestehenden Geholzstrukturen tragen bereits wesentlich zur landschaftlichen Einbindung des
Plangebietes bei. Eine zusatzliche, flachendeckende randliche Eingriinung ist daher nicht erfor-
derlich. Vielmehr wird eine bedarfsgerechte Erganzung in untergeordnetem Umfang angestrebt.

Erganzend werden Festsetzungen zur Dachbegriinung getroffen. Flachdacher und flach geneigte
Dacher sollen, soweit technische oder funktionale Belange nicht entgegenstehen, extensiv be-
grunt werden. Hierdurch kénnen insbesondere positive Wirkungen auf das Mikroklima, die Riick-
haltung und Verdunstung von Niederschlagswasser sowie die ékologische Aufwertung des Plan-
gebietes erzielt werden. Gleichzeitig tragt die Dachbegriinung zur Minimierung zusatzlicher Ver-
siegelungswirkungen bei und unterstutzt eine klimaangepasste Gebietsentwicklung.

Die Festsetzungen sind insgesamt bewusst flexibel ausgestaltet, um den funktionalen Anforde-
rungen des Sondergebietes — insbesondere im Hinblick auf Einrichtungen der Gefahrenabwehr,
Verwaltung und Unterbringung — Rechnung zu tragen.
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Insgesamt leisten die getroffenen Festsetzungen einen Beitrag zur Minimierung nachteiliger Um-
weltauswirkungen und unterstutzen eine nachhaltige sowie stadtebaulich vertragliche Entwick-
lung des Plangebietes.

5.4 NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN

Zur Forderung einer nachhaltigen Energieversorgung und zur Unterstutzung der Klimaschutzziele
wird festgesetzt, dass mindestens 40 % der nutzbaren Dachflachen der Hauptgebdude mit Anla-
gen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie ausgestattet werden. Hierzu zahlen Photovoltaik- und
Solarthermieanlagen.

Als nutzbare Dachflache gilt die gesamte Dachflache abzuglich der Flachen, die aufgrund tech-
nisch oder funktional notwendiger Dachaufbauten, erforderlicher Wartungs- und Rettungswege,
Sicherheitsabstande, Belichtungsflachen oder sonstiger zwingender betrieblicher Anforderungen
nicht fir die Installation solartechnischer Anlagen zur Verfigung stehen.

Durch die Begriffsbestimmung wird eine eindeutige und nachvollziehbare Berechnungsgrundlage
geschaffen. Zugleich werden die besonderen technischen, funktionalen und sicherheitsbezoge-
nen Anforderungen des Sondergebietes beriicksichtigt.

6. ERSCHLIESSUNG

6.1 VERKEHR

Die verkehrliche Erschlielung erfolgt tGber drei geplante Zufahrten. Das Flichtlingsheim wird Gber
eine Zufahrt an der nordoéstlichen Ecke des Geltungsbereichs zur Kleinen Béderstral3e angebun-
den.

Erganzend wird der ndrdlich angrenzende, derzeit im Bebauungsplan ,Kemel Sud* als Wirt-
schaftsweg festgesetzte Stauweiherweg im Zuge der Planung Uberplant und zu einer leistungs-
fahigen ZufahrtsstralRe ausgebaut. Kunftig dient er als zentrale ErschlieRungsachse fur das Ge-
fahrenabwehrzentrum. Aus Griinden der Verkehrssicherheit ist stidlich der Fahrbahn entlang der
Einfriedung des Gefahrenabwehrzentrums zudem ein Gehweg vorgesehen. Die planungsrechtli-
che Sicherung erfolgt im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung einschlieRlich der 1. Anderung
des Bebauungsplans ,Kemel Sud*.

Im Zuge dieses Ausbaus werden zwei bestehende Zufahrten zum Kasernengelande an den Stau-
weiherweg angebunden, sodass insgesamt drei leistungsfahige Anbindungen an das o6ffentliche
StralRennetz zur Verfugung stehen.

Uber die Kleine Béderstral3e, die weiter nordlich in die BéderstraRe miindet, besteht ein direkter
Anschluss an die Bundesstralle B 260. Damit ist das Plangebiet sowohl an das 6értliche als auch
an das uberoértliche StralRennetz gut angebunden. Die Baderstrale Ubernimmt hierbei die Funk-
tion einer HaupterschlieRungsstrale flr den Ortsteil Kemel.

Zur Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen liegen sowohl das Verkehrsgutachten zum Be-
bauungsplan ,Kemel-Sud“ (Freudl Verkehrsplanung, 18.10.2021) als auch das Verkehrsgutach-
ten zum Bebauungsplan ,Taunuskaserne® (Freudl Verkehrsplanung, 10.02.2022) vor. In den Gut-
achten wurde insbesondere die Leistungsfahigkeit des Anschlussknotenpunktes Baderstralle / B
260 betrachtet. Dabei wurde eine Ertiichtigung des Knotenpunktes als erforderlich benannt.
Diese Ertuchtigung erfolgt nach derzeitigem Kenntnisstand durch den Ausbau einer Lichtsignal-
anlage, sodass die leistungsfahige Abwicklung der kiinftig zu erwartenden Verkehre sichergestellt
wird.
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Uber die B 260 ist das Oberzentrum Wiesbaden erreichbar, wo ein Anschluss an das Autobahn-
netz besteht. Das Mittelzentrum Bad Schwalbach liegt in einer Entfernung von rund sieben Minu-
ten Fahrzeit mit dem Pkw.

Aussagen zum ruhenden Verkehr werden im weiteren Planungsprozess konkretisiert.

Nordlich des Plangebiets ist im Bebauungsplan ,Kemel-Sid® eine Park-and-Ride-Anlage festge-
setzt, deren Umsetzung bislang jedoch nicht erfolgt ist.

OPNV

In Kemel befinden sich derzeit fliinf Bushaltestellen: Die Haide, Grundschule, Baderstralle, Ver-
brauchermarkt und Ehemalige Taunus-Kaserne.

Die nachstgelegene Haltestelle ist die Haltestelle Enemalige Taunuskaserne, welche unmittelbar
neben dem Geltungsbereich liegt und von den Linien 201, 202, 203, 205, 272, 274 und 275 be-
dient:

e Linie 202: Verkehrt in Heidenrod, insbesondere zwischen Kemel, Dickschied und Bad
Schwalbach. Sie wird hauptsachlich an Schultagen bedient und bietet Verbindungen un-
ter anderem zu den Nikolaus-August-Otto-Schulen (NAO) in Bad Schwalbach.

e Linie 203: Verbindet Kemel mit Bad Schwalbach, Laufenselden und Reckenroth.

e Linien 272 und 274: Verbinden Heidenrod-Kemel tiber Bad Schwalbach und Taunus-
stein mit dem Oberzentrum Wiesbaden. Beide Linien verkehren montags bis freitags,
wobei die Linie 272 teilweise ,Schnellfahrten anbietet, die den Busbahnhof Hahn umge-
hen.

e Linie 275: Fahrt ebenfalls in die Landeshauptstadt Wiesbaden und verbindet dabei unter
anderem Nastatten/Katzenelnbogen, Bad Schwalbach und Schlangenbad miteinander.

Eine weitere Haltestelle ist die Haltestelle Heidenrod-Kemel Verbrauchermarkt, welche ca. 8 min
zu Full vom Geltungsbereich liegt und von den Linien 201 und 205 bedient wird. Die Linie 205
fahrt derzeit unter anderem die Orte Espenschied, Nauroth, Dickschied, Springen und Kemel an.
Zudem verkehrt sie als Rufbus nach Bad Schwalbach. Von der Linie 201 werden Orte wie Het-
tenhain, Bad Schwalbach, Kemel und Holzhausen (Haide) sowie Algenroth und Zorn angefahren.

FuB- und Radverkehr

Diese infrastrukturellen Einrichtungen sind grundsatzlich vorhanden und ermdglichen eine ful3-
laufige sowie radverkehrliche Erreichbarkeit des Plangebiets. Entlang der Kleinen Béderstralle
bestehen abschnittsweise Gehwegstrukturen, sodass eine Anbindung an das o6rtliche Wegenetz
gegeben ist. Erganzend befindet sich eine Bushaltestelle in fullaufiger Entfernung. In einzelnen
Teilbereichen ist die Flihrung des FulR- und Radverkehrs derzeit noch nicht durchgangig ausge-
baut, sodass hier perspektivisch Optimierungspotenziale bestehen. Die topografischen Verhalt-
nisse fuhren abschnittsweise zu moderaten Steigungen. Eine StralRenbeleuchtung ist in Teilen
vorhanden.

Soziale Einrichtungen, wie die Rémerhalle, sind in etwa 15 Minuten zu Ful} oder 8 Minuten mit
dem Rad erreichbar. Der Weg zur Grundschule des Ortsteils Kemel beansprucht fuBlaufig circa
18 Minuten, wahrend die Fahrzeit mit dem Fahrrad lediglich 7 Minuten betragt.

6.2 VER-UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist grundsatzlich durch die vorhandene Infrastruktur
der ehemaligen Taunuskaserne sowie die unmittelbare Nahe zu bereits erschlossenen Sied-
lungsbereichen gesichert bzw. herstellbar.
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Das Gebiet ist bereits an die bestehenden Netze der technischen Infrastruktur (insbesondere
Strom, Wasser sowie Schmutzwasser) angeschlossen. Die vorhandenen Leitungsstrukturen kon-
nen im Zuge der Nachnutzung und Weiterentwicklung des Areals grundsatzlich weitergenutzt und
bedarfsgerecht erganzt werden.

Im Bereich der Entwasserung bestehen sowohl Misch- als auch Trennsysteme innerhalb des
Plangebiets. Die Entwasserungssituation wird derzeit im Rahmen der weiteren Planung fachtech-
nisch Uberpruft und unter Beriicksichtigung wasserwirtschaftlicher Anforderungen angepasst (vgl.
Kapitel 6.2.2).

Die konkreten Konzepte zur Ver- und Entsorgung, insbesondere zur Niederschlagswasserbewirt-
schaftung, werden im weiteren Verfahren unter Berlcksichtigung der fachlichen Anforderungen
und in Abstimmung mit den zustandigen Versorgungstragern sowie Fachbehdrden ausgearbeitet.

6.2.1 ABFALL

Fur die ordnungsgemalie Abfallentsorgung werden im Rahmen der Planung ausreichend Flachen
innerhalb des Plangebiets bertcksichtigt. Die Sammlung und Bereitstellung der Abfallbehalter
erfolgt dezentral auf den jeweiligen Grundstlicken in daflir vorgesehenen Bereichen.

Die Entsorgung wird uber die bestehenden sowie geplanten 6ffentlichen Verkehrsflachen sicher-
gestellt, sodass eine problemlose Andienung durch Entsorgungsfahrzeuge gewahrleistet ist.

Aufgrund der geplanten Grof3kiiche kénnen zusatzlich kiichentypische Abfalle, insbesondere
Speise-, Verpackungs- und Fettabfalle, anfallen. Diese sind getrennt zu erfassen und entspre-
chend den abfallrechtlichen und hygienischen Anforderungen zu entsorgen. Die erforderlichen
Flachen fir die Sammlung und Bereitstellung sind im Rahmen der Objektplanung nachzuweisen.

6.2.2 ENTWASSERUNG
Die Entwasserungssituation im Plangebiet wurde auf Grundlage von Bestandsaufnahmen, hyd-
raulischen Berechnungen sowie einer fachtechnischen Abstimmung mit der Unteren Wasserbe-

hérde des Rheingau-Taunus-Kreises untersucht.

Bestandssituation

Das Gebiet der ehemaligen Taunuskaserne verflgt Uber ein bestehendes Entwasserungssystem,
das in zwei Teilbereiche gegliedert ist:

e Ein Teilbereich entwassert im Mischsystem, bei dem Schmutz- und Niederschlagswasser
gemeinsam in den o6ffentlichen Kanal abgeleitet werden.

o Ein weiterer Teilbereich ist im Trennsystem erschlossen. Hier wird das Schmutzwasser in
den Mischwasserkanal eingeleitet, wahrend das Niederschlagswasser bislang separat ge-
sammelt und ohne Rickhaltung in einen Vorfluter unterhalb des Gelandes abgefuhrt wird.

Der Versiegelungsgrad im Plangebiet ist bereits im Bestand vergleichsweise hoch. Vor dem Hin-
tergrund der Uberwiegend vorgesehenen Weiternutzung der bestehenden baulichen Strukturen
ist davon auszugehen, dass sich die abflusswirksamen Flachen durch die Planung nicht wesent-
lich erhdhen.

Geplante Entwédsserung / weiterer Planungsstand

Im Zuge der geplanten Nachnutzung des Areals als Gefahrenabwehrzentrum wird die Entwasse-
rung derzeit umfassend Uberprift. Hierzu werden hydraulische Kanalnetzberechnungen sowie
eine Schmutzfrachtberechnung (SMUSI) durchgefuhrt.

Auf Grundlage der bisherigen Untersuchungen sowie der Abstimmungen mit den zustandigen
Fachbehdérden werden derzeit verschiedene Varianten zur zuklnftigen Entwasserung gepruft.
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Ziel ist es, die bestehende Entwasserungssituation zu ordnen und an die aktuellen wasserwirt-
schaftlichen Anforderungen anzupassen.

Die konkrete Ausgestaltung der zukinftigen Entwasserung (z. B. erforderliche Ruckhaltungsmal3-
nahmen, Drosselabfliisse, Versickerungslésungen oder Anpassungen des Kanalnetzes) ist noch
Gegenstand laufender fachtechnischer Abstimmungen und wird im weiteren Planungsprozess
konkretisiert.

Grundsatzlich ist vorgesehen, die Entwasserung des Plangebiets so auszubilden, dass gegen-
Uber dem Bestand keine Verschlechterung der Abflusssituation eintritt und die Anforderungen
des Wasserhaushaltsgesetzes sowie die allgemein anerkannten Regeln der Technik eingehalten
werden.

Die abschlieliende Festlegung der Entwasserungskonzeption erfolgt im weiteren Verfahren in
Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdrden.

Die aus dem Betrieb der GroRRkliche resultierenden Anforderungen an die Schmutzwasserablei-
tung, insbesondere hinsichtlich einer gegebenenfalls erforderlichen Fettabscheidung, werden im
Rahmen der Entwasserungs- und Objektplanung berticksichtigt.

7. IMMISSIONSSCHUTZ

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Belange des Immissionsschutzes gemaf § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB zu berlcksichtigen. Ziel ist es, schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbedurftige
Nutzungen zu vermeiden bzw. auf ein vertragliches Mal} zu begrenzen.

Fur das vorliegende Plangebiet sind insbesondere magliche Auswirkungen durch Gerauschemis-
sionen, Luftschadstoffe sowie Lichtimmissionen zu betrachten. Aufgrund der bestehenden Vor-
pragung des Gebietes durch die frihere militdrische Nutzung sowie die bereits vorhandenen Nut-
zungen ist von einer gewissen Vorbelastung auszugehen. Zudem ist die unmittelbare Nachbar-
schaft zu den sldlich angrenzenden Wohnnutzungen im Baugebiet ,Kemel Stid® in die Betrach-
tung einzubeziehen.

Bei der weiteren Planung sind auferdem mdgliche Gerauschemissionen der Ausbildungs- und
Ubungsanlagen sowie mdgliche Geruchseinwirkungen durch den Betrieb der GroRkiiche zu be-
ricksichtigen. Die Anlagen sind technisch und raumlich so auszugestalten, dass erhebliche Be-
eintrachtigungen der angrenzenden Nutzungen vermieden werden.

Im Folgenden werden die relevanten Immissionsarten hinsichtlich inrer moglichen Auswirkungen
bewertet. Dabei wird geprift, ob durch die geplante Entwicklung des Gebietes als Gefahrenab-
wehrzentrum mit ergdnzenden Nutzungen erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten sind oder
ob die Planung insgesamt als immissionsschutzrechtlich vertraglich einzustufen ist.

7.1 IMMISSIONSSCHUTZ — LARM

Besondere Aufmerksamkeit ist im Hinblick auf die sidlich angrenzenden Wohnnutzungen im
Baugebiet ,Kemel Sud“ erforderlich. Durch die unmittelbare raumliche Nahe kénnen grundsatz-
lich Immissionskonflikte nicht vollstdndig ausgeschlossen werden.

Allerdings ist zu berlicksichtigen, dass das Plangebiet bereits durch die frihere Nutzung als Ka-
sernenstandort sowie durch bestehende Nutzungen vorgepragt ist. Zudem handelt es sich bei
den geplanten Nutzungen, insbesondere dem Gefahrenabwehrzentrum und der Rettungswache,
um Einrichtungen der 6ffentlichen Daseinsvorsorge, deren Betrieb grundsatzlich auch in raumli-
cher Nahe zu Wohnnutzungen zuldssig ist.

Unter Berucksichtigung der Lage am Ortsrand sowie der bestehenden raumlichen Strukturen ist
davon auszugehen, dass die entstehenden Gerauschemissionen insgesamt ein vertragliches
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Malf nicht Uberschreiten. Im weiteren Verfahren ist bei Bedarf eine vertiefende schalltechnische
Untersuchung vorzusehen, um die konkrete Immissionssituation zu bewerten und gegebenenfalls
geeignete Mallnahmen festzulegen.

7.2 IMMISSIONSSCHUTZ - LUFTSCHADSTOFFE

Im Plangebiet ist im Zuge der geplanten Nutzung als Gefahrenabwehrzentrum, Rettungswache
sowie erganzender Verwaltungs- und Schulungsstandort mit einem erhdhten Verkehrsaufkom-
men zu rechnen. Die hierdurch verursachten Emissionen beschranken sich im Wesentlichen auf
Abgase aus dem motorisierten Individualverkehr sowie aus Einsatzfahrzeugen.

DarlUber hinaus kénnen geringflgige Emissionen aus der Energieversorgung der Gebaude ent-
stehen. Aufgrund der vorgesehenen Nutzung vorhandener Bausubstanz sowie der Lage am Orts-
rand ist jedoch nicht von einer erheblichen Zunahme der Luftschadstoffbelastung auszugehen.

Eine Uberschreitung der mafRgeblichen Grenzwerte gemal der 39. BImSchV ist unter Beriick-
sichtigung der Gebietsstruktur und der zu erwartenden Verkehrsintensitat nicht zu erwarten. Ins-
gesamt sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Luftqualitat zu prognostizieren.

Auch im Hinblick auf die stdlich angrenzenden Wohnnutzungen im Baugebiet ,Kemel Sid“ sind
aufgrund der zu erwartenden Emissionsquellen und der offenen Gebietsstruktur keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen zu erwarten.

7.3 IMMISSIONSSCHUTZ - LICHTIMMISSIONEN

Im Zuge der geplanten Nutzung ist insbesondere im Bereich der Rettungswache, der Verkehrs-
flachen sowie der Ausbildungs- und Ubungsflachen mit einer Beleuchtung des Plangebietes zu
rechnen. Die Beleuchtung dient der Betriebssicherheit, der Verkehrssicherheit sowie der Gewahr-
leistung einer funktionalen Nutzung des Gefahrenabwehrzentrums.

Zur Begrenzung von Lichtemissionen und zum Schutz nachtaktiver Insekten werden Festsetzun-
gen zur AulRenbeleuchtung getroffen. Vorgesehen sind insbesondere eine gezielte Ausrichtung
der Beleuchtung, die Vermeidung von Streulicht, der Einsatz von Leuchtmitteln mit geringem UV-
und Blauanteil sowie eine Begrenzung der Beleuchtungsdauer auf das notwendige Mal}.

Aufgrund der besonderen Zweckbestimmung des Gefahrenabwehrzentrums bleiben abwei-
chende Beleuchtungen zuléssig, soweit sie fiir den Einsatz-, Ausbildungs- und Ubungsbetrieb
oder aus Grunden der Verkehrssicherheit erforderlich sind. Auch in diesen Fallen ist die Beleuch-
tung zeitlich und raumlich auf das erforderliche Mal zu beschranken.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Lichtimmissionen sind daher bei sachgerechter Ausfuhrung
der Beleuchtung nicht zu erwarten. Auch unter Berlcksichtigung der siudlich angrenzenden
Wohnnutzungen im Baugebiet ,Kemel Std“ ist nicht von erheblichen Beeintrachtigungen auszu-
gehen.

Wiesbaden, den 08.07.2026

Hendel + Partner
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