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GEMEINDE HEIDENROD
Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,,Ackerbacher Weg*“

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5—7 und 9) BauNVO

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) § 4 BauNVO
Im WA sind gemal § 4 (2) BauNVO allgemein zulassig:

Nr. 1  Wohngebaude

Nr. 2 die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

Nr. 3 Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke

Im WA sind gemal § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassig:
Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 (1) Nr. 1 BauGB

2.1 ZULASSIGE GRUNDFLACHE
§ 9 (1) NR. 1 BAUGB L.V.M. § 16 (2) NR. 1 + § 19 BAUNVO

- Gemal § 19 (4) BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der
in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflache von 150 m? Gberschritten
werden. Weitere Uberschreitungen sind nicht zulassig.

2.2 HOHE BAULICHER ANLAGEN
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 + § 18 (1) BauNVO

- Die maximal zulassige Hohe der Oberkante Bebauung betragt 10,00 m, gemessen
im Mittelpunkt des Gebaudes.

2.3 HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN
§ 9 (3) BauGB

- Bezugspunkt fir die Hohenlage von baulichen Anlagen ist die jeweils dem Grund-
stlick zugeordnete ErschlieRungsstralte auf HOhe der mittleren Gebaudeachse.

2.4 BAUWEISE § 9 (1) NR. 2 BAUGB L.V. MIT § 22 BAUNVO

- Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise.

- Im gesamten Gebiet sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.
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GEMEINDE HEIDENROD
Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,,Ackerbacher Weg*“

2.5 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN §9 (1) NR.2 BAUGB

- Die innerhalb der Uberbaubaren Flachen angegebene Firstrichtung ist fiir die Ausrich-
tung des Hauptbaukoérpers malRgebend. Nebenbaukérper, in Form von Garagen,
Uberdachungen, Carports und Gartenhiitten, diirfen in ihrer Gebadudeachse héchs-
tens 25 % der Lange des Hauptbaukdrpers betragen. Malgebend sind die Gebau-
deauRenmalie.

3. VERKEHRSFLACHEN, VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG + ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN

DIESE VERKEHRSFLACHEN
§ 9 (1) NR. 11 BAUGB

- Furjedes Grundstick ist eine Zufahrt von max. 6,00 m zul&ssig.

4. FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN + LEITUNGEN
§9 (1) NR. 13 BAUGB

- Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

5. FLACHEN + MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR + LANDSCHAFT
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

- Auf privaten und o6ffentlichen Stellplatzen sind Befestigungen nur teilversiegelt und
begrint (z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen) zulassig.

- Auf den Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung "FuRweg" sind Befestigungen in
einer Breite bis zu von 3,00 m zuldssig, sofern sie teilversiegelt, in wasserdurchlassi-
ger und begrunungsfahiger Bauweise durchgefiihrt werden. Die verbleibenden Rand-
streifen sind als Wegsaum / Bluhstreifen zu entwickeln und durch Pflege dauerhaft zu
erhalten.

- Die FLACHEN FUR DIE ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN mit der Zweckbestimmung Eingriinung (EG)
festgesetzte Offentliche Griinflache ist als Gehélzhecke zu entwickeln und wie folgt
zu bepflanzen:

e Die Mindestpflanzdichte betragt 1 Geholz pro 2 m2.
e Es dirfen nicht mehr als 7 Pflanzen einer Art zusammengepflanzt werden.
e Der Mindestanteil an mittel-/grolRkronigen Baumen betragt 2 %.

e Die nachbarrechtlich erforderlichen Abstandsflachen sind als gehdlzfreie, aus-
dauernde Ruderalflur zu entwickeln und zu erhalten. Sie sind im Abstand von 2
Jahren ab Mitte September zu mahen. Das Mahgut ist abzuraumen.

- Als Pflege der Wiesenflache ist eine erste Mahd ab Ende Juni und eine zweite Mahd
ab Ende September zulassig. Das Mahdgut ist zu beseitigen. Eine Diingung ist nicht
zulassig.

- Die ErschlieBungsarbeiten fiir das Baugebiet sind nur auerhalb der Brutzeit von
September bis Marz zuldssig. Alternativ kann eine eigene Baufeldfreigabe durch
eine qualifizierte Umweltbaubegleitung (z. B. Biologe) erfolgen.
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GEMEINDE HEIDENROD
Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,,Ackerbacher Weg*“

- Auf jedem privaten Baugrundstiick ist mindestens eine fachgerechte Nisthilfe fir so-
litdre Wildbienen (Insektenhotel) dauerhaft anzubringen oder aufzustellen.

- Ausfihrung: Die Nisthilfe muss einen Mindest-Brutraum von 20 cm x 30
cm aufweisen und aus natlrlichen, unbehandelten Materialien (z. B. Hart-
holz mit Bohrléchern, Schilfhalme, Strangfalzziegel) bestehen.

- Standort: Die Standorte sind vorzugsweise an sonnigen, wind- und regen-
geschitzten Stellen (Sid- bis Studost-Ausrichtung) vorzusehen. Die Nisthil-
fen sind dauerhaft zu erhalten und bei Funktionsverlust zu ersetzen.

- Die fachliche Uberwachung und Ausfiihrung der vorgesehenen artenschutzrechtli-
chen MalRnahmen ist einer qualifizierten Umweltbaubegleitung zu tbertragen. Eine
verantwortliche Person ist spatestens zwei Wochen vor der geplanten Gelandebe-
gehung zu benennen und der UNB schriftlich mitzuteilen. Nach Beendigung der
Maflinahme ist der UNB ein Abschlussbericht der Umweltbaubegleitung vorzulegen.

6. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN + SONSTIGEN BE-

PFLANZUNGEN
§9 (1) NR. 25A BAUGB

- Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der bau-
lichen Anlagen herzustellen, durch fachgerechte Pflege standortgerecht zu entwi-
ckeln und dauerhaft zu erhalten.

- Fur anzupflanzende Baume und Straucher sind heimische, standortgerechte Laubar-
ten zu verwenden. Auf den Baugrundstiicken und im Bereich der Verkehrsflachen
sind auch deren fruchtende Zuchtformen zulassig. Geeignete Gehdlzarten sind unter
Ziffer C. HINWEISE/EMPFEHLUNGEN, EMPFEHLUNG VON GEHOLZARTEN, bei-
spielhaft aufgeflihrt.

- Fur die festgesetzten Gehdlzpflanzungen gelten folgende Mindestqualitaten:

LAUBBAUME * Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 16 - 18 cm
in flachigen Pflanzungen auch Heister,
3 x verpflanzt, Hohe 250 - 300 cm

OBSTBAUME * Hochstamm, Stammhohe 160 - 180 cm, StU 7 cm

- Die Baugrundsticke sind auf mindestens 55 % der Flache dauerhaft zu begriinen
bzw. zu bepflanzen oder als Nutzgarten zu bepflanzen. Auf diesen Flachen sind be-
festigte, Schotter-/Stein oder Folienflachen zur Gartengestaltung nicht zulassig.

- Je angefangene 350 m? GrundstiicksgrofRe ist mindestens ein mittel- oder grof3kro-
niger Laubbaum oder Obstbaum-Hochstamm zu pflanzen, alternativ zulassig sind
auch jeweils zwei kleinkronige Baume.

- Entlang der stralenseitigen Grundstlicksgrenze ist je angefangene 20 m Grund-
sticksgrenze mindestens ein kleinkroniger Laubbaum mit einem maximalen Ab-
stand von 2,50 m zur Stral’engrenze zu pflanzen.

- Von den in der Planurkunde festgesetzten Pflanzstandorten ist eine Abweichung
von max. 2,00 m zuldssig. Nur bei Uberlagerungen mit Ver- und Entsorgungsleitun-
gen, der Straltenbeleuchtung oder Zufahrten kann von dieser Festsetzung abgewi-
chen werden.

- Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der bau-
lichen Anlagen herzustellen, durch fachgerechte Pflege standortgerecht zu entwi-
ckeln und dauerhaft zu erhalten.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,,Ackerbacher Weg*“

- Fur Baume im Bereich von Stellplatzanlagen wird eine Baumscheibengréfie von min-
destens 6 m? oder ein durchgehender Pflanzstreifen von mindestens 2 m Breite fest-
gesetzt.

- Zur Eingriinung des Ortsrandes ist entlang des Ubergangs zur freien Landschaft eine
mindestens 5 m breite Gehdlzpflanzung zuzlglich eines 1 m breiten Saumstreifens
anzulegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Hierflr sind standort-
gerechte, heimische Baume und Straucher zu verwenden.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,,Ackerbacher Weg*“

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 HBO

1. Bebauung
§91 (1) NR. 1 HBO

1.1.DACHER § 91 (1) Nr. 1 HBO

- Samtliche Flachdacher (Dacher mit einer Neigung von weniger als 10°) von Haupt-
gebauden, Garagen, Carports und tGberdachten Stellplatzen sind vollflachig extensiv
zu begrinen.

- Die Dachbegriinung muss den Anforderungen der FLL-Dachbegrinungsrichtlinien
(Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) fir ein-
schichtige Extensiv Begriinungen entsprechen. Als Vegetationstragschicht ist ein
Lava-Bims-Gemisch mit einer Schichtdicke von mind. 8 cm im verdichteten Zustand
zu verwenden.

- Die verwendeten Pflanzen missen heimisch und insektenfreundlich sein. Empfoh-
len wird eine Dachbegrinung durch Moosmatten.

- Mindestens auf den Dachern der Hauptgebaude ist eine Photovoltaik- oder Solaran-
lage anzubringen. Die Dachbegriinung ist mit Anlagen zur Nutzung solarer Strah-
lungsenergie zu kombinieren, soweit technische Belange nicht entgegenstehen.

- Fur die Dacheindeckung von Satteldachern darf nur Naturschiefer oder Material in
den Farben rot, rotbraun, dunkelbraun und anthrazit verwendet werden, jedoch keine
glanzenden oder reflektierenden Materialien, ausgenommen begriinte Flachdacher.

- Fur Dacheindeckungen dirfen unbeschichteten Metalle (Kupfer, Zink, Blei) nur in un-
tergeordneten GréRenordnungen verwendet werden.

- Dachgauben sind nur als Einzelgauben mit einer Breite bis max. 2,50 m zulassig.
Sie dirfen die Firstlinie nicht unterbrechen und missen zur Traufe einen Abstand
von mind. 0,50 m einhalten. Der Abstand zwischen den einzelnen Gauben muss
mindestens 1,00 m betragen.

- Die Summe der Breite von Dachflachenfenstern und Gauben darf max. 1/3 der
Trauflange der dazugehdrigen Dachflachen nicht Gberschreiten.

- Dachform und Dachneigung der Dachgauben, Zwerchgiebel und Zwerchhauser
muissen dem Hauptdach entsprechen.

- Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung von regenerativer Energie
sind in das Dach oder die Fassadengestaltung zu integrieren oder in gleicher Nei-
gung wie die angrenzenden Dach- und Fassadenflachen anzubringen.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,,Ackerbacher Weg*“

1.2.FASSADEN §91 (1) Nr. 1 HBO

- Fur die Gestaltung der Fassaden sind nur glatter oder feinstrukturierter Putz, Sicht-
mauerwerk, unpolierter Naturstein, Holzverkleidungen und konstruktives Fachwerk
zulassig.

- Bei der farblichen Gestaltung von Fassaden sind nur abgetdnte Farben zu verwen-
den. Reinweil3 (RAL 9010), Signalweil® (RAL 9003) und Verkehrsweil? (RAL 9016)
sowie Volltonfarben sind nicht zulassig.

- Die farblich abgesetzten Sockel der Gebaude sind mit Putz, Sichtbeton, Sichtmauer-
werk, ungeschliffenem Kunst- oder Naturstein herzustellen.

- Unzulassig sind Fassadenverkleidungen aus Sichtbeton, Kunststoff, glanzenden/re-
flektierenden Materialien und Keramikplatten.

- Abgetdnte oder verspiegelte Verglasungen sind nicht zu verwenden. Bei gréReren
Fensterflachen oder Sichtschutzverglasungen iber 5 m? zusammenhangend ver-
glaster Flache sind VogelschutzmalRnahmen zu bertcksichtigen.

- Fassaden mit fensterlosen oder tirlosen Teilflachen von mehr als 25 m? sind flachig
mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen; als Richtwert gilt 1 Pflanze je 2 m
Wandlange

1.3. Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 (3) Nr. 1 HBO)

- Standflachen fir Abfallbehaltnisse sind vom Strallenraum durch bauliche Mal3nah-
men und ausreichende, dauerhafte Eingriinung abzuschirmen. Dies gilt auch fir die
in der Planzeichnung ausgewiesenen Flachen fir die Abfallentsorgung.

2. FREIFLACHEN
§91 (1) NR. 3 +5HBO

2.1. Gestaltung von Garten und Vorgarten § 91 (1) NR. 3+ 5 HBO

- Stellplatze, Wege, Zufahrten, Hofflachen, Terrassen etc. sind zur Beschrankung der
Bodenversiegelung nur mit wasserdurchlassigen Materialien wie z.B. breitfugigem
Pflaster, Rasengittersteinen, Schotterrasen etc. zu befestigen, soweit nicht nut-
zungsbedingt oder durch rechtliche Vorgaben andere Beldge verwendet werden
mussen.

- Die Uberdeckung von Stellplatzen als Carport mit leicht wirkenden Konstruktionen
aus Holz oder Metall ist zulassig. Von den Seitenflachen des Carports darf lediglich
eine Seite als geschlossene Wand ausgebildet werden.

- Die nicht Uberbauten oder befestigten Grundstiicksteile sind dauerhaft zu bepflanzen
bzw. zu begrunen.

- Die Vorgartenzonen sind bis auf notwendige Stellplatze/Abstellplatze, die dazu geho-
rigen Verkehrsflachen und die zuldssigen Zufahrten/Hauseingange als Grinflachen
mit offenem oder bewachsenem Boden anzulegen und zu unterhalten. Der zu begru-
nende Teil muss mindestens 50 % der festgesetzten Flache betragen.

- Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen sind unzulas-
sig.

- Mindestens 80 % der verwendeten Baume und Strducher missen einheimische,
standortgerechte Arten sein.
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- Wiesen und Staudenbereiche sind moglichst blihreich und bienenfreundlich anzule-
gen.

- Alle Belage sind in einem hellen Farbton zu halten. Dunkler Asphalt ist nicht zulassig.

2.2.Wasserwirtschaft und Boden

- Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachenge-
wasser ist unzulassig. Eine Grundwasserableitung in Zisternen wird empfohlen.

- Niederschlagswasser soll auf dem Grundstlick versickern, verrieseln oder direkt in
ein Gewasser oder Riickhaltebecken eingeleitet werden.

2.3.Beleuchtung § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB iVm. § 35 (7) HeNatG

- Zur Verringerung der Umweltbelastungen fiir Mensch und Tier, zum Artenschutz (u.a.
Schutz nachtaktiver Insekten und Fledermause), zum Erhalt des nachtlichen Ortsbil-
des sowie weiterer Belange, ist die Auflenbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen
(z.B. Wege, Parkplatze) energiesparend, blend- und streulichtarm sowie arten- und
insektenfreundlich zu gestalten. Sie darf nicht Giber den Bestimmungsbereich bzw. die
Nutzflache hinaus strahlen und ist zur Erflillung dieser Aufgaben nach dem aktuellen
Stand der Technik auszustatten. Es wird empfohlen, Steuerungsgerate wie Schalter,
Zeitschaltuhren, Dammerungsschalter, Bewegungsmelder oder smarte Steuerung
einzusetzen. Dunkelrdume sind zu planen und vorhandene zu erhalten.

- Zulassig sind:

o Voll abgeschirmte Leuchten, die nicht tber die Nutzflache hinaus und im
installierten Zustand nur unter der Horizontalen abstrahlen, Upward Light
Ratio ULR 0 % (= nach oben abgegebener Lichtanteil);

o Beleuchtungsstarken von max. 5 Lux fir Weg- und Zugangsbeleuchtung,
von max. 10 Lux fir Hof- und Parkplatzbeleuchtung

o niedrige Lichtpunkthdéhen

o Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- und Blaulicht wie bernsteinfarbene
bis warmweil’e LED, (Orientierung: Farbtemperatur 1700 bis 2400 Kelvin,
max. 3000 Kelvin.

3. EINFRIEDUNGEN + GELANDESTUTZMASSNAHMEN
§91 (1) NR. 3 +5HBO

- Als Einfriedungen zu 6ffentlichen Flachen sind maximal 1,50 m hohe Holzzaune, ab-
gepflanzte Draht- oder Stahlmattenzaune und lebende Hecken auch in Kombination
mit bis zu 50 cm hohen Sockelmauern zu verwenden.

- Eine Durchschlupfmdglichkeit fir Igel und andere heimische Kleintiere sollte immer
gewahrleistet sein, insbesondere im Bereich der Ortsrandeingriinungen. Hier sind zur
freien Landschaft lediglich freiwachsende Straucher in Kombination mit luftdurchlas-
sigen Zaunanlagen (wie Stabgitter-, Maschendraht- oder Staketenzaune) mit 10 cm
Bodenabstand zulassig.

- Einfriedungsmauern sind bis zu einer H6he von max. 1,20 m Hoéhe, Stitzmauern bis
zu einer Héhe von max. 1,80 m Hohe zuldssig. Sie sind mit Verputz, aus unpolier-
tem Naturstein, strukturiertem Sichtbeton oder als Sichtmauerwerk herzustellen.
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4. ANTENNEN/SATELLITENEMPFANGER/WERBEANLAGEN
§91 (1) NR.1 HBO

- Beijedem Gebaude bzw. jeder Doppelhaushalfte ist héchstens eine Aulenantenne
und/oder ein Satellitenempfanger als Sammelantenne anzubringen.

5. ZAHL DER STELLPLATZE
§91 (1) NR.4 HBO

- Bei der Berechnung der Stellplatze ist die Stellplatzsatzung der Gemeinde Heiden-
rod zu Grunde zu legen.
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C. HINWEISE /| EMPFEHLUNGEN

1. DENKMALSCHUTZ

- Vor- und frilhgeschichtliche Funde mussen nach § 21 (1) HDSchG unverzuglich ge-
meldet werden. Fundmeldungen sind - am besten telefonisch - an das Landesamt fur
Denkmalpflege, hessenArchaologie, zu richten oder an die Untere Denkmalschutz-
behdrde des Rheingau-Taunus-Kreis weiterzuleiten.

- Funde und Fundstellen sind nach § 21 (3) HDSchG in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

2. ENERGIEVERSORGUNG/MEDIEN

- Das Baugebiet wird hoch- und niederspannungsseitig Uber Erdkabel mit elektrischer
Energie und Medien versorgt sowie an das Gasversorgungsnetz angeschlossen.

- Innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflachen stehen ausreichende Trassenrdume fir
die Versorgungsleitungen zur Verfligung, wobei geplante Baumpflanzungen die not-
wendigen Sicherheitsabstande zu den Leitungstrassen einhalten. Falls dies in Einzel-
fallen nicht méglich ist, werden mit den zustandigen Versorgungstragern einvernehm-
liche SchutzmalRnahmen abgestimmt.

- Die technischen Regeln des DVGW-Regelwerks werden bei der Erschlielfungspla-
nung beachtet.

3. SCHUTZ DER VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

- Bei Erdarbeiten und PflanzmafRnahmen sind die Vorschriften der Versorgungstrager
zum Schutz von Ver-/Entsorgungsleitungen zu beachten. Insbesondere sind Pflan-
zungen so vorzunehmen, dass keine Gefahrdung der Ver-/Entsorgungsleitungen er-
folgt. Bei Anpflanzungen sind auch die Vorgaben des Arbeitsblattes DVGW GW 125
(M) — ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ sowie das ,Merkblatt iber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesell-
schaft flr Strallen- und Verkehrswesen, insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

- Bei Anpflanzungen sind auch die Vorgaben des Arbeitsblattes DVGW GW 125 und
insbesondere der DIN 1998 zu beachten.

4. BETRIEB VON LUFTWARMEPUMPEN

- Bei der Auswahl der Geréate ist auf den Stand der Technik zu achten. Fachinformati-
onen zu tieffrequenten Gerauschen bei Luftwarmepumpen sind im Leitfaden des
Bayerischen Landesamtes fur Umwelt enthalten.

5. ERDWARME

- Fur die Nutzung von Erdwarme ist grundsatzlich ein wasserrechtliches Erlaubnisver-
fahren erforderlich. Zustandig ist die Untere Wasserbehorde.
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6. ENTWASSERUNG

- Bei der Erschliefung der Baugrundstiicke sind die Vorschriften des § 37 WHG zu
beachten.

- Das Regenwasser ist Uber das Kanalnetz zu entsorgen. Eine Einrichtung zur Regen-
ruckhaltung wird im Entwasserungskonzept festgelegt.

- Eine Versickerung der Niederschlagswasser, bspw. mit Hilfe von Retentionszister-
nen, Rigolen etc., ist auf Grund der vorhandenen Bodenstrukturen nicht méglich.

- Das Niederschlagswasser kann auch in Zisternen zur Nutzung gespeichert werden.
Bei der Verwendung von Zisternen wird It. Abwasserverband Main-Taunus empfoh-
len, 50 % des Zisternenvolumens zur Abflussverzégerung und somit zur Minderung
von Hochwasser- bzw. Abflussspitzen (Anschluss einer kleindimensionierten Ablauf-
leitung an die Entwasserung) und 50 % des Zisternenvolumens fur die Brauchwas-
sernutzung bzw. zur Griinanlagenbewasserung bereitzustellen.

- Eine getrennte Behandlung von Schmutzwasser und Niederschlagswasser ist vorge-
sehen. Das endgiiltige Entwasserungskonzept wird vor der Offenlage de Bebauungs-
plans festgelegt.

7. NIEDERSCHLAGSWASSERNUTZUNG / BRAUCHWASSERANLAGEN

- Die Sammlung von Niederschlagswasser zur Brauchwassernutzung ist erwlinscht.
- Sofern diese vorgesehen ist, ist zu beachten:
e Es durfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden.

e Samtliche Leitungen im Gebaude sind mit der Aufschrift/Hinweisschild ,Kein
Trinkwasser” zu kennzeichnen.

e Bei der Installation sind die technischen Regeln, hier insbesondere die DIN 1988
sowie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.

e  Weiterhin ist vor Inbetriebnahme der Regenwasseranlage eine Abnahme durch
die Gemeindeverwaltung Heidenrod vorzunehmen, um die ordnungsgemale
Funktion zu prifen.

e Gemal Trinkwasserverordnung ist fur Regenwassernutzungsanlagen in Haus-
halten eine Anzeigepflicht gegentiber dem zustandigen Wasserversorgungsun-
ternehmen und dem Gesundheitsamt gegeben.

8. GRUNDWASSER / DRAINAGEN / WASSERDICHTE KELLER

- Auf Drainagen um das Gebaude ist zu verzichten, da eine Ableitung des Drainage-
wassers in das Kanalnetz nicht gestattet ist.

- Die schwankenden Grundwasserstande sind bei der Errichtung von Kellergeschos-
sen z. B. durch die Ausbildung als wasserdichte Wanne Bertcksichtigung finden. In
diesem Zusammenhang wird auch auf das Hochwasserhandbuch des Ministeriums
fur Umwelt und Forsten verwiesen.
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9.GRUNDWASSERNUTZUNG

- Bei der Installation von Gartenbrunnen besteht gemaf § 29 HWG gegenuber der Un-
teren Wasserbehorde bei der Kreisverwaltung Rheingau-Taunus eine Anzeigepflicht.

10. STARKNIEDERSCHLAGE

- Fur die Region SUDHESSEN, Rheingau-Taunus-Kreis wird fiir die Bemessung der
vorhandenen Ortskanalisation als Maximalwert ein dreijahriges Starkregenereignis
angesetzt. Aufgrund dieser Annahme ist damit zu rechnen, dass das bei Starkregen-
ereignissen anfallende Niederschlagswasser von den o6ffentlichen Stral3enflachen
zeitweise nicht vollstandig ablaufen kann und Gber die StralRenbegrenzung hinaus auf
die privaten Grundstiicke zurlickstaut.

- Dieser Sachverhalt ist sowohl bei der Gelandegestaltung als auch der konstruktiven
Ausbildung der Kellergeschosse und Sockelbereiche einschliel3lich aller unterhalb
des Erdgeschosses liegenden Gebaudedffnungen zu beachten.

11. BAUGRUNDUNTERSUCHUNG

- Es werden projektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Die einschlagigen
Regelwerke wie z. B. DIN 1054, DIN 19731, DIN 4020, DIN 4124 sowie DIN EN 1997-
1 und -2 sind zu beachten.

12. ABTRAG, LAGERUNG UND EINBAU VON BODENMATERIAL

- Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und 18915 zu beachten.

- Der bei den Bauarbeiten angefallene Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden
sind gemaf § 202 BauGB auf dem jeweiligen Grundstlick zur Herstellung von Vege-
tationsflachen wieder aufzutragen.

- Der bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens anfallende unbelastete Erdaushub soll
so weit als moglich wieder auf dem Baugrundstlick eingebaut werden.

13.ABFALL

- Bei der Beprobung, Separierung, Bereitstellung, Lagerung und Entsorgung ist das
Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen“ zu beachten

14. EINFRIEDUNGEN / ANPFLANZUNGEN
- Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke und Wege sind ge-
maf § 16 HessNRG um 0,50 m von der Grenze zurlickzusetzen.

- Bei Anpflanzungen sind die Pflanzabstande, besonders zu landwirtschaftlichen Fla-
chen gemal §§ 38-40 HessNRG zu berticksichtigen.

- Empfohlen wird, dass unter Zaunen ein Luftraum von 5 - 10 cm verbleibt, um Klein-
tieren auf Dauer Wanderungsmaglichkeiten zu bieten.

- Bei der Bepflanzung der Vegetationsflachen soll ein moglichst hoher Anteil an heimi-
schen, standortgerechten Arten verwendet werden, insbesondere der Anteil an stand-
ortfremden Geholzen und Nadelgeholzen ist auf maximal 5-10% zu beschranken.
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15. EMPFEHLUNG VON GEHOLZARTEN

- Empfohlen wird die Anpflanzung der Baume auf éffentlichen Griinflachen in der Me-
thode des ,Stockholmer Modell2“. Hierbei werden Pflanzgruben so ausgestaltet, dass
durch die Kombination von grobkdérnigem Schottermaterial mit durchwurzelbarem,
luft- und wasserdurchlassigem Substrat sowohl die Tragfahigkeit im stadtischen
Raum als auch die notwendige Wurzelentwicklung und Wasserversorgung der
Baume sichergestellt werden kann.

GRORBKRONIGE BAUME

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Acer campestre ,Elsrijk’ - Feldahorn

Juglans regia - Walnuss

Tilia cordata - Winterlinde

Fraxinus ornus - Blumen-Esche, Manna-Esche
Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche

Quercus cerris - Zerreiche

Robinia pseudoacacia - Robinie, Scheinakazie
Prunus mahaleb - Felsen-Kirsche

MITTELKRONIGE BAUME

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Holzapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche

KLEIN-/ SCHMALKRONIGE BAUME

Acer campestre 'Elsrijk’ - Kegel-Feldahorn
Acer platanoides 'Columnare’ - Saulen-Spitzahorn
Acer platanoides 'Emerald Queen' - Spitzahorn
Carpinus betlus 'Fastigiata’ - Saulen-Hainbuche
Crataegus monogyna - Eingriffl. WeiRdorn
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Crataegus 'Paul's Scarlet'
Prunus domestica
Pyrus communis 'Beech Hill'

Quercus robur 'Fastigiata’

OBSTBAUME
APFELSORTEN
Baumanns Renette
Bohnapfel
Oldenburger
Ontarioapfel

Winterrambour

KIRSCHSORTEN

Buttners Rote Knorpelkirsche
Grolte Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger

Schneiders Spate Knorpelkirsche

STRAUCHER
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Prunus mahaleb
Prunus spinosa
Ribes alpinum ‘Schmidt’

Rosa canina
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- Rotdorn
- Zwetschge
- Birne

- Sauleneiche

BIRNENSORTEN
Bosc’s Flaschenbirne
Gute Graue

Pastorenbirne

ZWETSCHGENSORTEN
Bahler Frihzwetschge

Hauszwetschge

- Kornelkirsche

- Roter Hartriegel

- Haselnuss

- Gewohnliche Heckenkirsche
- Weichselkirsche

- Schlehe

- Alpenjohannisbeere

- Heckenrose
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Rosa majalis - Zimtrose
Rosa rubiginosa - Weinrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Wasserschneeball
KLETTERPFLANZEN
Clematis-Arten - Waldrebe
Kletterrosen - In Sorten
Lonicera caprifolium - Jelangerjelieber
Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein
Parthenocissus tricuspedata - Jungfernrebe
Polygonum aubertii - Schlingkréterich
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D. RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wird aufgrund der folgenden gesetzlichen Bestimmungen aufgestellt:

- Baugesetzbuch (BauGB)i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348).

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gean-
dert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323).

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

- Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom
22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist.

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und dhnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz —
BImSchQG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348).

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 09.01.2026
(BGBI. 2026 | Nr. 4) geandert worden ist.

- Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) vom 16.03.1976 (BGBI. | S. 546), zuletzt geandert
durch Artikel 17 des Gesetzes vom 19.12.2008 (BGBI. I. S. 2794).

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

- Verordnung uber die Grundsatze fur die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstticken
(Immobilienwertermittiungsverordnung — ImmoWertV) i.d.F. vom 14.07.2021 (BGBI. | S.
2805).

- Hessische Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), mehrfach geandert
durch Gesetz vom 9. Oktober 2025 (GVBI. 2025 Nr. 66).

- Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches Naturschutz-
gesetz - HENatG) i.d.F. vom 16.04.1996 (GVBI. | S. 145), zuletzt gedndert durch Artikel
84 des Gesetzes vom 16.12.2025 (GVBI. 2025 Nr. 110).

- Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 05.02.2026 (GVBI. 2026 Nr. 8).

- Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211).

- Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI. S. 473, 475).

- Hessisches Stralkengesetz (HStrG) i.d.F. vom 08.06.2003 (GVBI. | S. 166), zuletzt ge-
andert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 16.12.2025 (GVBI. 2025 Nr. 110).

- Hessisches Nachbarrechtsgesetz (NachbG, HE) vom 24.09.1962 (GVBI. | S. 417), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.09.2022 (GVBI. S. 460).
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